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Bebauungsplan "Dorfgebiet am Hohenfelder Weg"

mit integriertem Grinordnungsplan, Ortsteil Michelfeld
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Festsetzungen der Fldchen und MaBnahmen zum Ausgleich
im Sinne des § 1a (3) BauGB in Verbindung mit § 9 (1a) BauGB

A. Festsetzungen durch Planzeichen

O

1804

® o
Grinland

Ausgleichsfléiche 0,27 ha von 0,7595 ha der Flur Nr. 1804 (bisher 537)
zzgl. 0,06 ha des Weges, Flur Nr. 1803 (bisher 536), Gemarkung Michelfeld.

mZ

Die geplanten Mafinahmen ergeben sich aus den zeichnerischen und textlichen Feistsetzungen.

Die Mafinahmenmumsetzung erfolgt durch den Grundstiickseigentumer der FlurNr. 1804 in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Kitzingen.

Dieser Planausschnitt ist Bestandteil des Bebauungsplans "Dorfgebiet am Hohenfelder Weg", Michelfeld.

1. Geltungsbereich (§ 9 (7) BauGB)

[:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

MD Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

3. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 ff. BauNVO)

0.6 Grundflédchenzahl (GRZ)
@ Geschossflachenzahl (GFZ)

m Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
3. Vollgeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen

GH Gebdudehohe

Unterer Bezugspunkt: vorhandenes Gelédnde an der Geb&udeauflenwand
Oberer Bezugspunkt: Dachfirst

WH Wandhéhe

Unterer Bezugspunkt: vorhandenes Gelédnde an der traufseitigen
Gebéudeauflenwand

Oberer Bezugspunkt: Schnittpunkt der Gebéudeau3enwand mit der Dachhaut

4. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Baugrenzen (§ 3 (3) BauNVO)

o offene Bauweise

5. Grionordnung (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Flachen fur die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

@ Erhaltung Laub- oder Obstbaumhochstamm

6. MaBnahmen und Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Flachen und Maflnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft (§9 (1a) BauGB)

Extensivwiese mit Laubbaumpflanzungen

S =S Grabenaufweitungen
~ (\/ 5 (\/ Schaffen von Saumstrukturen durch Sukzession
ST

TE; Strukturanreicherung durch Anlage flacher Feuchtmulden,

Tompel und Steinhaufen

7. Sonstige Planzeichen, nachrichtlich

5=
z7S

Uberértliche Hauptverkehrsstraf3e

mit Larmschutzwall und Anbauverbotszone (Art. 23 BayStrWG)

B. Zeichnerische Hinweise

@ Gebdudebestand

O Baum-/Geholzbestand

o bestehende unterirdische Versorgungsleitungen
/& bestehende Grundsticksgrenze
_ /o\ vorgeschlagene Grundstiucksgrenze

166 bestehende Flurnummer

C. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
Das Gebiet ist als Dorfgebiet nach § 5 BauNVO festgesetzt.
Ausgenommen gemdf § 1 (5) BauNVO sind Nutzungen nach § 5 (2) Nr. 3
(Tankstellen).
2, MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
FOr das Dorfgebiet gilt:
GRZ 0,6 Die maximale Grundfléchenzahl betrégt 0,6 (§ 19 BauNVO)
GFZ 1,2 Die maximale Geschossfléchenzahl betrégt 1,2 (§ 17 BauNVO)
GH 10,0 Die maximal zuléssige Geb&udehdhe betrégt
incl. Dachaufbauten10,0 m.
WH 7,0 Die maximal zuldssige Wandhéhe betrégt 7,00 m.

3. Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

3.1 Generell ist eine offene Bauweise vorgesehen.

3.2 Fur die Abstandsflachenberechnung gilt Art. 6 (4, 5) BayBO.

3.3 Abweichend nach § 22 (4) BauNVO ist eine Grenzbebauung entsprechend Art. 6
(1) BayBO auf Flurstick Nr. 166/3 und 167 zuléssig. Bei Grenzbebauung missen
sich die Gebé&ude in Dimension und Gestaltung einander angleichen.

3.4 Anbauten, Garagen und sonstige Nebengebdude sind nur innerhalb der
Baugrenzen zuldssig.

4, Gestaltungsfestsetzungen (§ 91 (1) Nr. 1 BayBO)

4.1 Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten
Es sind Sattel- und Pultdacher mit Dachneigungen (DN) bis zu 45° und Zeltdacher

mit Dachneigungen bis zu 20° zuléssig.

4.2 Dachaufbauten
Dachaufbauten sind im Rahmen der zulédssigen Gebdudehéhen zuléssig.
Dachgauben, Dachliegefenster sind zuldssig. Die max. Breite darf 1/3 der
Trauflénge betragen.

4.3

4.4

4.5

Dachdeckung und Fassadengestaltung

Fur die Dachdeckung sind Ziegel, Tonsteine, Betonsteine oder Trapezblech in

roten, braunen oder grauen Farbténen zu verwenden; die Verwendung von
Trapezblechen bei Wohnhéusern ist ausgeschlossen.

Wandfldchen sind nur in nicht reflektierenden Materialien und matten, gedeckten

Farbténen zuléssig. Fassadenbegrinung wird empfohlen. Sonnenkollektoren und
Fotovoltaikanlagen sind zuldssig.

Werbeanlagen

Genehmigungspflichtige Werbeanlagen sind innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

Werbeanlagen an Gebéuden sind in Gréfie und Gestaltung dem Baukérper bzw.
der Gebéaudefassade unterzuordnen und in Abstimmung mit der Gestaltung der
Gebdudefassade zu entwickeln. Sie durfen die Baukérper in der Hoéhe nicht

Uberschreiten. Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind
unzuléssig.

Beleuchtung

Zur Beleuchtung der Hoffléchen sind sog. Natriumdampf-Niederdrucklampen zu
verwenden.

Grinflachen und Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)

5.1 Pflanzgebote auf den privaten Grundsticksfléchen

Die Flachen mit Pflanzbindungen und Pflanzgeboten sind von einer Uberbauung
oder Versiegelung freizuhalten. Die Nutzung der unbebauten Grundsticksfléchen

als Retentionsfléchen fur Niederschlagswasser ist zuldssig.

Mindestens 20 % der privaten Grundstucksfléche ist als Grunfléche gértnerisch zu
nutzen und zu bepflanzen. Je 500 m?2 unbebauter Grundstucksflache ist

mindestens ein Laubbaum- oder Obstbaumhochstamm

Bestehende Bd&dume werden angerechnet. Fir Gehdlze > 2 m

einzuhalten.

Es sind standortgerechte Laubgeholze oder ortstypische Obstbaumhochstémme zu
verwenden (s. Hinweise zur Artenwahl). Die Anpflanzung von Nadelgehdlzen ist

unzuldssig.

Die festgesetzten Begrinungsmafinahmen muissen innerhalb eines Jahres nach
Bezugsfertigkeit abgeschlossen sein. Der Grundstickseigentimer ist fur die

ordnungsgemadéfle

Pflege und
verantwortlich.

Erhaltung der

5.2

anzupflanzen.

ist ein
Mindestabstand von 4 m zur angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfléche

Begrinungsmafinahmen

E. Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Marktsteft hat in seiner Sitzung vom 21.03.2006 die Aufstellung des
Bebauungsplans , Dorfgebiet am Hohenfelder Weg” mit Griunordnungsplan und

Umweltbericht beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geméaf3 § 2 (1) BauGB am
27.12.2006 ortsiblich bekannt gemacht.

Die frohzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméB § 3 (1) BauGB mit éffentlicher Darlegung

und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.12.2006 hat
in der Zeit vom 08.01.2007 bis 22.01.2007 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange geméaf3 §

4 (1) BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.12.2006 hat
in der Zeit vom 08.01.2007 bis 26.01.2007 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.02.2007 wurden die Behérden

und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméf3 § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 07.05.2007
bis 08.06.2007 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.02.2007 wurde mit der

Begrindung geméf3 § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 07.05.2007 bis 08.06.2007 éffentlich
ausgelegt.

Als Mindestqualitaten fur die Gehdlzpflanzungen werden festgesetzt:
Laubbaum, Hochstamm, Stammumfang 14-16 cm

Obstbaum, Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm

Heister, 2xv. 150-175 / 3xv.175-200 cm

Strducher, v. Str. 3-5 TR. 40-60 / 60-100 cm

5.3 Die Festsetzungen zur Bepflanzung und zur Gestaltung der unbebauten

Freiflachen (Art und Standort der Bepflanzung, Belagswahl) sind im Bauantrag
profbar nachzuweisen.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB)

Dem Bebauungsplan wird als Ausgleichsfléche eine Teilfldche des Flursticks Nr.
1804 (bisher Flurstick Nr. 537) Gemarkung Michelfeld, mit einer Gréfie von 0,27
ha rechtlich verbindlich und dauerhaft zugeordnet. Zur Verwirklichung der

vorgesehenen Maf3nahmen wird der nérdlich angrenzende Weg (FlurNr. 1803,
bisher FlurNr. 536) einbezogen.

Durch die Anlage von flachen Wiesenmulden und Grabenaufweitungen ist der
Grinlandstandort als wechselfeuchte Wiese und Feuchtstandort zu entwickeln
und daverhaft extensiv zu pflegen. Je 500 m?2 Grundsticksfléche ist ein
Laubbaumhochstamm anzupflanzen. Es sind ausschliefllich standortgerechte
heimische Laubbaumhochsttmme sowie standortgerechtes Saatgut zu
verwenden. Dingung und der Einsatz von Bioziden ist unzuldssig.

7. Ver- und Entsorgung (§ 9 (1) Nr. 12 - 14 BauGB)

7.1 Die Entwdsserung des Baugebiets erfolgt im Mischsystem.

7.2 Die Bauflachen sind an das bestehenden Ver- und Entsorgungssystem am

Mavueréckerweg angebunden. Die Entwasserung des Straflengrundsticks darf

nicht beeintrachtigt werden; bestehende Entwésserungsanlagen sind unveréandert

zu belassen. Die Zuleitung von Oberflachenwasser auf die Strafle ist unzuléssig.
7.3

Ver- und Entsorgungsleitungen sowie auch Telekommunikationsleitungen sind
ausschlief3lich unterirdisch zu verlegen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB).

D. Textliche Hinweise

MaBnahmen zur Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(8§ 9 Abs. 1 Nr.14 BauGB)

1.1 Dach- und Oberflachenwésser sind auf den privaten Grundsticksflachen zu

erfassen und je nach Untergrundverhélinissen und in Abstimmung mit der
Unteren Wasserbehérde bevorzugt oberflachig zu versickern, in Mulden oder

Rigolen mit Pufferwirkung zu sammeln und/oder in Retentionszisternen zu
speichern.

1.2 Fur die Versickerung von Niederschlagswasser sind wasserrechtliche Erlaubnisse

zu beantragen. Einschldgige Regelwerke und Merkbléatter sind zu bericksichtigen.
1.3

Eine ordnungsgeméfle Verwendung zu Zwecken der Gief3- und Brauchwasser-
nutzung ist zul@ssig.

1.4 Uberléufe werden an den Mischwasserkanal

(Mauerackerweg) oder an den Graben
angeschlossen.

im &ffentlichen StraBBenraum
nérdlich des Geltungsbereichs

Bodenfunde (Art. 8 und 9 DSchG)

GemaéB Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes sind bei Bau- und Erdarbeiten
auftretende Funde von Bodenaltertomern und Denkmélern am Fundort unveréndert zu

belassen und unverziglich dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege, Aufienstelle
Woirzburg, Residenzplatz 2, zu melden.

Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB, § 9 (1) Nr. 20 BauGB)
3.1 Mutterboden ist, méglichst auf dem Baugrundstick getrennt von unbelebtem
Boden zu lagern und wieder zu verwenden bzw. oberfléchig einzubauen.

3.2

Wéhrend der Bauphase sind Boden und Grundwasser vor Schadstoffeintrag zu
schitzen.

Hinweise zur Artenwahl und zur Bepflanzung

4.1 Folgende Arten werden fir die Verwendung innerhalb des Baugebiets empfohlen:

Hochstdémme: Stieleiche, Traubeneiche, Esche, Elsbeere, Speierling, Winterlinde,
Bergahorn, Winterlinde

Heister: Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche

Stréucher: Hartriegel, Haselnuss, Eingriffliger und Zweigriffliger Weifidorn, Schlehe,
Holunder, Hundsrose, Pfaffenhitchen, Liguster

Ortstypische Obstbaumhochstémme, StU 10-12c¢m in Sorten
Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge, Walnuss

4.2 Die Wiesenflachen (Ausgleichsflédche) sind bevorzugt durch Heudrusch-Verfahren aus

Méhgut extensiv genutzter Wiesen und Sandmagerstandorte der Umgebung zu
entwickeln. Alternativ wird die Verwendung von standortgerechten Saatgutmischungen
empfohlen, wie z.B. RSM 8.1 (Biotopflachen, artenreiches Extensivgronland Var.2),
auszubringen in geringen Saatgutmengen (ca. 3-7 g/m2).

4.3 Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen
Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen

Versorgungsleitungen” ein Abstand von 2,50 m einzuhalten.

ist nach DVGW
im Bereich unterirdischer

Die Stadt Marktsteft hat mit Beschluss des Stadtrats vom 25.09.2007 den Bebauungsplan in
der Fassung von 25.09.2007 geméaf3 § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt:

Markisteft, den

Riegler

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am
ortsublich bekannt gemacht.

1. BUrgermeister

......... gemdf3 § 10 (3) Halbsatz 2

Der Bebauungsplan ,Dorfgebiet am Hohenfelder Weg” ist damit in Kraft getreten.

Markisteft, den

Riegler

Stadt Marktsteft

Landkreis Kitzingen

1. BUrgermeister

Nr.| Art der Anderung Datum
5
4
3
2 redaktionelle Anpassungen in Plan und Begrindung aufgrund von Anregungen der Tréiger &ffentlicher Belange 25.09.2007
1 Entwurfsfassung; Einarbeitung von Anregungen der Tréger 6ffentlicher Belange 13.02.2007]
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